AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Construire spatiu comercial si birouri”, Targoviste,
str. Nicolae Balcescu, nr. 2B, judet Dambovita,
beneficiari Carstea Alexandru-lIulian si Carstea Aurelia

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, 2025,

avand in vedere:
»Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 114881/23.10.2025, intocmit in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019,
cu modificarile si completarile ulterioare;
»Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 114885/23.10.2025, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
»Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata;
»Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului siurbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;
»Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
»Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat prin
OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. e) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire spatiu comercial si birouri”,
Targoviste, str. Nicolae Balcescu, nr. 2B, judet Dambovita, beneficiari Carstea Alexandru-
[ulian si Carstea Aurelia.

Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 35, functiunea dominanta: IS- Zona pentru
servicii, respectiv urmatorii indicatori urbanistici: POT =40%; CUT = 0,6, RH maxim: P+ 1
partial; Hmax cornisa=7,00 m; Hmaxcoama=9,0 m;

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 24 luni, iar prezenta hotarare intrd in
vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism si pentru
comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan
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Nr. 114881/23.10.2025

Aprobat,
Pentru

PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE*,
VICEPRIMAR

REFERAT DE APROBARE pentru “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL $I BIROURI”
Targoviste, str. Nicolae Balcescu, nr. 2B, judet Dambovita

Beneficiar: CARSTEA ALEXANDRU IULIAN si CARSTEA AURELIA

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in municipiul Targoviste, judet Dambovita,
str. Nicolae Balcescu, nr. 2B.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu
prevederile PUG si RLU intrucat se solicitd modificari de la documentatia aprobata anterior este
necesara elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii si avizarii in
Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Parcela, proprietate privata care a generat PUZ are o suprafata de 1059 mp; NC/CF 76357,
arabil.

Functiunea dominanta conform PUZ: IS — zona pentru servicii.

Se propune realizarea unor cladiri cu destinatia de spatiu comercial si birouri cu regim de
inaltime P+1 partial.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit: POT=40%; CUT=0,6; regim de naltime: Rh
maxim = P+1 partial ; Hmax.cornisa=7,00 m; Hmax.coama=9,00 m.

Accesul se asigura din spatiul public al strazii Nicolae Balcescu si nu va afecta siguranta si
fluenta traficului auto pe drumul judetean. Drumul din incinta va avea o zona carosabila de minim
6,00 si va asigura accesul si manevrele autospecialelor in caz de incendiu. Parcajele se vor
asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Stationarea autovehiculelor se va face
in locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de parcare se vor dimensiona
conform Normativului P-132/1993.

Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de parcare)
intra Tn obligatia initiatorului PUZ/dezvoltatorului, Th conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995,
art. 22. In cazul nerealizarii infrastructurii de transport, administratia publica locala nu poate
incheia Procese verbale de receptie la terminarea lucrarilor.



Echiparea tehnico edilitara se va realiza prin extinderea retelelor de utilitati existente in
zona, conform avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarului.

Totalitatea spatiilor verzi trebuie sa insumeze minim 20% din suprafata terenului
reglementat. Terenul ramas liber rdmas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor
amenajari va fi plantat cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta. Perimetral se va
realiza o zona verde de protectie, plantata cu vegetatie inalta si densa.

Documentatia este insotitd de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
1199/02.12.2024 pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010

si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017.

Ca urmare a cererii adresate de CARSTEA ALEXANDRU IULIAN si CARSTEA AURELIA
se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL Sl BIROURI”.

ARHITECT SEF,

Intocmit

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste



Nr.114885/23.10.2025

Pentru PRIMAR*,

VICEPRIMAR

RAPORT
“CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL SI BIROURI”
Targoviste, str. Nicolae Balcescu, nr. 2B, judet Dambovita

Beneficiar: CARSTEA ALEXANDRU IULIAN si CARSTEA AURELIA

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in municipiul Targoviste, judef Dambovita, str.
Nicolae Balcescu, nr. 2B.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile
PUG si RLU intrucat se solicitda modificari de la documentatia aprobata anterior este necesara
elaborarea unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local
al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Parcela, proprietate privata care a generat PUZ are o suprafata de 1059 mp; NC / CF 76357,
arabil.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 35, functiune dominanta IS — zona
pentru servicii.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit: POT=40%; CUT=0,6; regim de inaltime: Rh
maxim = P+1 partial ; Hmax.cornisa=7,00 m; Hmax.coama=9,00 m.

Accesul se asigura din spatiul public al strazii Nicolae Balcescu si nu va afecta siguranta si
fluenta traficului auto pe drumul judetean. Drumul din incintd va avea o zona carosabila de minim 6,00
si va asigura accesul si manevrele autospecialelor in caz de incendiu.

Parcajele se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Stationarea
autovehiculelor se va face n locuri special amenajate in afara drumurilor publice. Spatiile de parcare
se vor dimensiona conform Normativului P-132/1993.

Realizarea infrastructurii de transport (cale de acces, platforma betonata, locuri de parcare)
intra in obligatia initiatorului PUZ/dezvoltatorului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art.
22. In cazul nerealizarii infrastructurii de transport, administratia publica locala nu poate incheia
Procese verbale de receptie la terminarea lucrarilor.

Echiparea tehnico edilitara se va realiza prin extinderea retelelor de utilitati existente in zona, conform
avizelor gestionarilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarului.



Totalitatea spatiilor verzi trebuie sa insumeze minim 20% din suprafata terenului reglementat.
Terenul ramas liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat
cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta. Perimetral se va realiza o zona verde de protectie,
plantata cu vegetatie inalta si densa.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr.
2701/2010 si prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017.

Prezenta documentatie PUZ se va supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 —
Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobairii.

Arhitect Sef,

Intocmit

*Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 1973 din 23.10.2024 a Primarului Municipiului Targoviste



